CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

HOP PONG THUE NHA XUONG
Sé:
- Can ctr vao B9 Luat dan sy va Luat thuong mai da dugc Quéc Hoi nudc CHXHCNVN thong
qua ngay 14/06/2005.

- Cén ctr vao nhu cau ctia bén A va kha nang cua bén B.
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Sau khi ban bac, hai bén thdng nhat ky két hop dong véi cac diéu khoan sau:

Piéu 1: Nha xudng, dién tich thué, muc dich thué:



1. Nha xudng :

- Bén B 1a chu sé hitu quyén sir dung dit va chu so hitu nha xudng tai ddy. Bén B dong ¥ cho
bén A thué va bén A dong y thué nha xudng ciia bén B tai dia chi: ...ooovveveeeeeeeeeeeeeeeeae,
theo hop ddng thué datsé ....... Ky két ngay ..... va gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé ...
duoc cip ngay ...../.../.... ( sau day goi la ‘Nha xudng”’).

2. Dién tich thué .

- Tong dién tich thué la : ........... MELVUONG ..o,

Bén A duoc toan quyén sir dung nha xudng san xuat ciia bén B. Bén A tu xay dung thém phu trg
khac véi sy dong ¥ cho phép ciia bén B

- Thoi han thué la ........ niam ké tir ngdy ............ dén ....o.........

3. Muc dich thué :

- Bén A su dung nha xudng véi muc dich phuc vu hoat dong san XUAL oo theo quy
dinh cho phép nha nudc Viét Nam.

Diéu 2. Gia thué va phuong thtc thanh toan :

1. Gia thué:

- Gi4 thué trén chua bao gom thué gia tri gia tang (VAT) va cac chi phi dich vu khac do bén A sir
dung.

- Gia thué quy dinh tai diéu nay s& khong thay di trong vong ............. nam dau cta thoi han
thué. Mdi nim gia thué xudng sé ting thém 5% gid thué trudce d6 theo quy dinh tai hop dong
nay.

2. bat coc:

- Bén A ¢6 trach nhiém dit coc cho bén B s6 tién twong duong véi ..... thang tién thué nha xudng
vao sau khi hai bén ky hgp dong 5 ngay, tong so tiénla @ .................

- Tién dat coc bén A dat cho bén B 1a tién dé dam bao bén A s& thuc hién dung quy dinh dugc
ghi trong hop dong nay,

- Bén B c¢6 nghia vy hoan tra tién dat coc nay cho bén A khi thoi han thué da hét, hay bi chdm
dat.

3. Tién dién va ti€n nudc

- Bén B ¢6 quyén sir dung tram bién 4p ......KVA ctia bén A dé phuc vu hoat san xuat kinh doanh
cta bén A trong suot thoi han thué nha xudng.



- Bén A s& chiu trach nhiém thanh toén tién dién, nudc trong thoi han thué dua trén muc st dung
thuc t€ va gid ca theo quy dinh cua co quan nha nudc, noi dia phuong c6 tham quyén.

4. Phuong thurc thanh toén.

- Lan 1 s& thanh toan vao ngay ........ v6i s6 tién 1 ..... thang tién thué xudng, cac lan sau bén A
s€ c6 trach nhi¢m thanh toan cho bén B ..... thang 1 lan trong vong 05 ngay dau cua ky tiép theo (

Khéng ké ngay L&, Tét, thir Bay, Chu nhat), thoi gian 1am médc dé thanh toan 1a ..............

- Bén B ¢6 trach nhiém ban giao nha xudng cho bén A trong thang ............ Thoi han thué s€
duogc tinh tir ngay .........

- S6 tién cudi cung s& duoc quyét toan khi 02 bén thanh 1y hop ddng va bén B s& tra lai bén A s6
tién dat coc ban dau.

- Cac chi phi sir dung di¢n, nudc va dich vu khac trong nha xuong s€ dugc thanh toan theo thong
bao ctia bén B va tuan dau hang thang.

- Hinh thirc thanh toan: Thanh to4n bang tién VND.
Diéu 3. Trach nhiém va quyén han ctia cac bén.
Bén B

- Pam bao dudng giao thong ndi bo, cong ra vao va toan bd cac thiét bi trong nha xudng thyc té
phuc vu cho viéc sir dung.

- Pam bao ban giao nha xudng cho bén A dung han va dam bao rang khong co bat ky hu hong
hay han ché nao ddi v6i viéc str dung nha xudng ctia bén A.

- Chiu trach nhiém vé tat ca cac khoan thué (khong bao gdm thué VAT cho bén A thué nha
xudng) va nghia vu tai chinh khéc lién quan dén nha xudng va tién thué nha xudng thudc trach
nhiém chu s¢ hitu (néu co).

- Bén A dugc st dung toan bo h¢ théng trang thiét bi phong chay chira chay nha xudng c6 san
ma bén A ban giao.

- Phat hanh hoa don gia tri gia ting cho bén A theo diing ndi dung thanh toan theo hop dong va
khi bén A da tra du tién thué VAT.

- Pam bao cho bén A c6 thé sir dung 6n dinh nha xuéng va tit ca dién tich thué trong sudt thoi
han thué.

- Chiu trach nhiém stra chira, bao dudng nha xuong trong trudng hop hong hoc khong do 16i cia
bén A (néu co).

- Khéng ting gia thué trude thoi han ma khong 6 su ddng ¥ va thoa thudn ciia bén A ngoai
truong hop quy dinh tai Didu 2 ciia hop dong nay.



- Yéu cau bén A sura chita hodc thanh toan chi phi lién quan dén cac hong hdc cua céc thiét bi
hodc két cau nha xudng xay ra do 16i cua bén B.

- Lay lai dién tich cho thué khi thoi han thué da hét hodc bi cham dt.

- C6 quyén don phuong chdm dut hop dong trude thoi han ma khong bi bat ctr bdi thudng nao
néu bén A c6 mdt trong cac hanh vi sau day :

+ Bén A khong tra tién thué theo thoa thuan da cam két trong Hop dong nay hodc thanh toan
cham

qué thoi han trén Hop dong ma khéng dugc sy chip thuan bang vin ban cia bén B.

+ Bén A khong sir dung nha xudng theo diing muc dich str dung ghi trong hop dong nay.
Bén A

- Chi tra tién thué nha xudng cho bén B theo ding thoa thuén tai didu 2 ctia hop dong nay.

- Chiu trach nhiém thanh toan céac chi phi dién, nudc va cac chi phi dich vu khéc do bén A st
dung trong thoi han thué.

- Chiu trach nhiém v¢ thu¢ va nghia vu véi dia phuong va nha nudc Viét Nam trong viéc san
xuat va kinh doanh ctia minh.

- Sir dung nha xuong theo dung muc dich quy dinh tai hop dong nay va theo quy dinh ctia phép
luat Viét Nam. Trong trudng hop thay doi muyc dich sir dung, bén A phai thong béo bang vin ban
cho bén B va phai dugc su chép thuan cta bén B trude khi tién hanh.

- Bén A duoc quyén xay dung, cai tao, sua chira, thay thé va lép dat céac thiét bi phuc vu cho hoat
dong cua bén A nhung khong dugc lam anh hudng dén két cau ctia nha xudng va phai dugc sy
dong y bang van ban cua bén B.

- Sau khi nhan ban giao nha xudng, bén A ¢ quyén :

+ Xay dung phu tro san xuat.

+ Xay dyng bién hiéu cong ty & mot bén cong chinh ciia nha xudng

+ C6 quyén yéu ciu bén B sira chita, khic phuc cac hong hoc dbi voi nha xudng do khau hao va

bao dudng nha xuéng khi can thiét dé dam bao bén A c¢6 kha ning sir dung nha xuong va dién
tich thué ma khong chiu bat cir han ché nao.

+ Chiu hoan toan trach nhi€m trudc trude phap luat Viét Nam vé cac van dé lién quan dén viéc
phong chdy chira chay va thuc hién cac quy dinh vé trat tu cong cong, an ninh trong khu vuc
thué.

+ C6 quyén don phuong chiam dit hop dong trude thoi han ma khong phai boi thuong néu bén B
c6 mot trong cac hanh vi sau day :



+ Tang tién thué nha xudng trong thoi gian hop ddng ma khong théng bao trude, thoa thuan hoic
dong y bang van ban cua bén A.

+ Khong tién hanh stra chita kip thoi nhimg hu hai do khau hao hoic 18i khach quan vé cau triic
nha xudng sau khi dugc sy thong bao cua bén A.

Diéu4:
1. Thoi gian bén A c6 thé sir dung nha xudng bat dau tir ngdy ..............

2. B6i véi toan bo dién tich thué, bén A co quyén ap dung cac ndi quy va quy dinh, xac dinh cac
khu vyc han ché thudc dién tich da thué de tao di€u kién thuan loi cho hoat dong cua bén A.

- Trong thoi gian thuc hién hop ddng, bén B khong duoc ban, chuyén nhuong hodc cho thué nha
xuong tai hgp dong nay vai bat ky bén thir ba nao khac ma khong cé sy thoa thuan ciia bén A.
Hét thoi han hop déng, bén A ¢6 trach nhiém stra chira, khéc phuc cac thiét hai, hu hong cua nha
xuong do 16i cuia bén A, trir cac hong héc tu nhién cua nha xudng, thiét bi va ban giao lai nha
xuong cho bén A bing vin ban giita 02 bén.

biéu 5:

1. Nhan vién cia bén A dugc phép sir dung toan bd nha xuong ciing nhu phan dat nam trong
khuon vién cua bén B

Diéu 6:

1. Bat ky st d6i hop ddng duoc thoa thuan cia hai va xac nhan bang van ban c6 chit ky cua dai
dién hai bén va luu gitt nhu 1a phy luc hop dong

2. Tat ca céc phu luc hop dong khong dugc tach roi khoi hop dong chinh thire. Tat ca cac quy
dinh khac s& ¢6 hiéu luc tir ngdy lam phu luc hop dong dé hai bén ky két

Diéu 7 : Piéu kién bat kha khang

1. Su kién bat kha khéng duoc hiéu 14 thién tai, dich bénh, chién tranh hoic su nguy hiém cua
chién tranh, nhitng thay doi ctia phép luat xdy ra bat ngd va ngoai su kiém soat cua hai bén.

- Bén bj anh hudng bai su kién bat kha khang phai c6 gang hét strc dé ngan chan, giam thiéu va
vuot qua cua su kién bat kha khang

- Bén bi anh huong boi su kién bat kha khang c6 nghia vu thong bao thuong xuyén cho bén kia
vé tinh hinh, hau qua va bién phap dé ngan ngira dnh huong ctia su kién bat kha khang.

2. Trudng hop khong c6 cac truong hop bat kha khang, cac bén sé& tiép tuc nghia vu thuc hién
hop dong.

Diéu 8 : Thoi han hop dong va thanh 1y hop dong
Hop dong nay c6 hiéu lyc ..... nam ké tir ngay .../.../... dén ../.../...

Piéu 9 : Piéu khoan chung



- Ca hai bén cam két tudn thu cac diéu khoan cua hop ddng nay. Khong bén nao co quyén thay
doi cac khoan muc trong hop dong nay ma khong cé su dong y cua bén kia. Tat ca cac thay doi
trén phai dugc hai bén dong y bang van ban.

- Trong trudng hop mot bén vi pham hop dong hodc don phuong cham dit hop dong trude thoi
han, trir truong hop c6 quyén cham dit hop dong theo quy dinh tai didu 3 cia hop dong nay, bén
d6 s& phai boi thuong cho bén kia mot khoan tién twong duong véi 02 thang tién thué nha xudng
vao thoi diém vi pham.

- Thoi han hop déng, néu c6 bat ky tranh chip hay van dé nao phat sinh, cac bén phai thong bao
cho bén kia dé dam phan va giai quyét trén tinh than hop tac, xdy dung. Truong hop hai bén
khong thé giai quyét duoc, tranh chip s& duuoc giai quyét tai toan an nhan dan c6 thim quyén tai
Viét Nam. Quyét dinh cta toa an 13 quyét dinh cudi cing

- Hop dong nay c6 hiéu luc tir ngay ky va dugc 1ap thanh 10 ban cé gia tri phap 1y nhu nhau, mbi
bén gilr 5 ban.

PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B

(Ky va ghi 16 ho tén) (Ky va ghi 1o ho tén)



