CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap — Tu do — Hanh Phuc

, Ngay.....thang.....na

HOP PONG CHO THUE NHA XUONG THUQC KCN

— Cén cie: BY ludt dan sy s6: 91/2015/QH13 diroe quoc héi ban hanh ngay 24/11/2015;
— Can cir:Ludt thirong mai sé: 36/2005/QH11 dwroc quc héi ban hanh ngay 14/06/2005;
-Can cit: Ludt kinh doanh bdt dgng san 2014

-Cain cir: Nghi dinh S6: 82/2018/ND-CP

— Can cir vao Cac van ban phap ludt khac c6 lién quan

— Cdn cit Nhu cau Va kha néng ciia C&c bén

Hom nay, ngay...thang...nam...., chiing t6i bao gom:

XET RANG:

-Bén A 14 chi1 s¢ hitu hop phap ddi vai dién tich nha xudng, van phong cho thué néu tai Hop

dong nay. Bén A c6 dy du thim quyén, cac gidy phép va chap thuan can thiét dé cho thué nha

xuong.

-Bén B la nha dau tu nudc ngoai, c6 nhu cau thué nha xudng, van phong cua bén A dé thuc hién

du 4n dau tu va thanh 1ap cong ty tai Viét Nam.

Hai bén cling thod thuan va théng nhét ky két hop dong cho thué nha xudng vai cac diéu khoan

sau day:

Piéu 1. Poi twgng hop dong
1. Tai san thué:

Bén A dong y cho thué va Bén B ddng ¥ thué nha xuong thude chii quyén ciia Bén A véi tong

dién tich la:
e Nhaxudéng: ................. m2

e Van phong (ngoai Nha xuong): ........ m2.
e Nhaxe:....... m2.



e Nha v¢ sinh: Da c6 theo hién trang.
1.2.Str dung duong giao thong ndi by chung:

-Bén B duoc st dung duong giao thong ndi bd trong toan khu vuc s¢ hiru cia bén A, stir dung
chung v&i bén A va céc bén thué.

-Bén B khong sir dung duong, khoang tréng bén ngoai ngoai dién tich quy dinh tai diéu 1.1 cho
muc dich dé hang ho4, vat tw, nguyén liéu.... Nhung bén B c6 thé sir dung khu vuc ny dé dd xe,
bdc d& hang hoa ma khong anh hudng dén giao thong chung va hang ho4, vét tu sau khi béc d&
khong dugc dé qua dém.

1.3 Muc dich thué:

Lam dija diém thuc hién Dy an, 1am dia chi tru s& chinh, Xuong san xuét may in va dia diém tién
hanh cac hoat dong kinh doanh duogc phép khac ciacong ty.........................

Diéu 2. Thoi han hep dong v ‘
— Thoi han hgp dong 1a: 05 (ndm) nam ké tr ngay tinh tién thué nha xudng, van phong.

— Thoi gian ban giao nha xudng: Sau 15 ngay ké tir ngay ky Hop déng nay va bén A nhan dugc
tién dat coc thué xuong, van phong lan 1 twong duong voi 03 thang tién thué. Tién dét coc lan 2
twong duong 03 thang tién thué sé dugc tra trong vong 06 thang ké tir ngay ky Hop dong nay.

— Thoi gian tinh tién thué nha xudng: Thoi gian tinh tién thué xuéng va van phong dugce tinh sau
..... ngay ke tir ngay ban giao.

— Sau khi hét han hop dong 05 nam, tiry theo tinh hinh thyc té hai bén co thé gia han. Viéc gia
han Hop dong phai dugc hai bén dam phan, thoa thuan trudc khi Hop dong hét han it nhat 03
thang. Bén B s& dugc vu tién thué tiép trong truong hop bén A ¢6 nhu cu cho thué va bén B ¢
nhu cau thué tiép. Gia thué s& diéu chinh theo gia thi truong tai thoi diém dam phan va duoc
thong nhat giira hai bén.

Piéu 3. Tién thué va céc loai phi

3.1.Tién thué

-Pon gid thué nha xuong: ..... vnd/m2/thang Theo @0, Tién thué nha xudng la: don gia x
....m? = .... vnd/thang

-Pon gid thué van phong ngoai nha xudng: ........ vnd/thang

-PBon gi4 thué nha dé xe, nha vé sinh, phi bdo v¢, vé€ sinh: ...... vnd/thang

Tién thué Nha xuong va Tién thué Van phong dugc goi gdp chung 1a Tién thué. Pon gia trén
chua bao gom VAT.

3.2 Cac loai phi

Phi sir dung ha tang trong KCN, phi xir Iy nudc thai, bao vé, vé sinh (néu c6) ctia Bén B. Céc chi
phi lién quan téi dién, nudce, dién thoai, internet... va nhitng phi dich vu khac thi Bén B c6 nghia
vu thanh todn tryc ti€p vdi nha cung cap.

3.3. Piéu chinh gia thué

Tir nam thir 03 tro di, Tién thué sé didu chinh ting hodc giam hang nam theo mirc binh quén ctia
chi s6 gia tieu dung (CPI) do Tong cuc thong ké Viét Nam ban hanh va chi s6 lam phat do Ngéan
hang Nha nudc Viét Nam cong bo hang nam, nhung khong dugce vuot qua 10%.

Pic¢u 4. Phuwong thirc thanh toan



4.1. Hinh thirc thanh toan: Chuyén khoan hodc tién mit.

4.2. it coc: Bén B sé& dit coc cho Bén A khoan tién tuong duong 6 thang Tién Thué cu thé nhu
Sau .

SO THANH
STT NOI DUNG bON GIA THANG | TIEN
Tiénthuénha | ... |
1 xuong: vnd/thang 6 vnd
Tiénthuétang3toa | | |
2 nha van phong | ...eeeee vnd/thdng | 6 vnd
Tong gia tri tién dit coc
(khdng bao gom thue
GTGT) | eeveeninnnens vnd
( Bing chii:
Tién dat coc dugc chuyén thanh hai dot :
Dot 1 : Ngay khi hai bén ky hop dong bén A chuyén chobén Bsd tiénla .............. vnd.
Dot 2 : Thanh toan cung vai dot thanh toan cua ky thué thir 3 (tic trude ngay............. )

Tién dat coc s& duge hoan tra khi hét han Hop déng va sau khi da trur di cac khoan phai boi
thuong (n€u co) cua Bén B.

Khoan tién dit coc nay khong dugc coi nhu Tién thué, khong tinh 13i. Bén A s€ hoan tra lai cho
Bén B s6 tién nay trong vong 10 ngay sau khi thoi han thué chdm dut véi diéu kién nha xudng va
kién tric nha xuong khi ban giao lai van giir nguyén trang (ngoai trir hao mon ty nhién va nhiing
truong hop cac ha tang va tai san s& dugc ban giao ma khong can thao d, khéi phuc lai nguyén
trang nhu di thong nhat boi hai Bén theo Hop dong ndy) can cir vao bién ban ban giao nha
xudng gitra hai bén.

— Trong thoi han ctia Hop dong nay: néu Bén A don phuong cham dut Hop ddng trudc thoi han
ma khong phai do 16i cia Bén B, Bén A phai bao trudc 03 thang cho Bén B va Bén A phai tra lai
Tién dit coc va so tién thué con lai cua thoi gian thué ma Bén B chua str dung hét cho Bén B.
Pong thoi Bén A phai boi thuong cho bén B mét khoan tién twong duong vai 06 thang Tién
thué.

— Trong thoi han ctia Hop dong nay: néu Bén B don phuong chdm dit Hop dong trudc thoi han
ma khong phai do 18i cia Bén A, Bén B phai bao trudc 03 thang cho Bén A. Pong thoi Bén B
phai bdi thuong cho bén A mot khoan tién tuong duong véi 06 thang Tién thué thi méi dugc van
chuyén tai san ra khoi khu vuc thué. S tién thué con lai cua thoi gian thué ma bén B chua st
dung hét va tién dit coc s& duoc hoan tra lai cho bén B.

4.3. Ky thanh toén



— Phuong thire thanh toan: Thanh toan 03 thang 1 lan trude cac ngay 21 cua cac thang 3, 6, 9 va
12. Bén A c¢6 nghia vu gui de nghi thanh toan va hoa don thué GTGT cho moi dot thanh toan. Cu
thé :

STT NOI DUNG PON GIA THANG | THANH TIEN

Tién thué nha xudng
1 e vnd/thang | 3 | ...

Tién thué ting 3 toa
2 nha van phong | ... vnd/thang | 3 | ..

Chi phi phét sinh
3 théem | vnd/thang | 3 | ...

Tong
gia tri
tién
L1010 1= vnd

Thué
GTGT | eeeeeeeeeenaannns vnd

Tong
gia tri
tién
thanh
L(0:1 1 [ PN vnd

— Ky thanh toan tiép theo: Thanh toan vao trudc cic ngay 21 cia cac thang 3, 6, 9 va 12.

Piéu 5. Quyén va nghia vu bén A
— Bén A cam két quyén sir dung dat va quyén s¢ hitu nha xudng ctia minh 1a hgp phap va tao
moi dicu kién thuan lgi dé€ Bén B stir dung nha xuong thué mdt cach hi¢u qua.

— Bén A cam két dugc quyén cho Bén B ‘ghué tai san thué dugc quy dinh tai Khoan 1.1 Piéu 1 va
phu hop v61 ndi dung quy dinh tai Hop dong nay.

— Bén A dam bao gia tri st dung cua tai san thué theo quy dinh ctia phap luét.

—Bén A cung cap du nguon dién ......KVA. Duong day dién va tu phan phdi dién s& dugc
chuyén giao sang cho Bén A khi két thiic Thoi han thué ma khong can phai thao do.

— Chiu trach nhiém thanh toan tién thué dat hang ndm véi co quan chirc nang cua nha nudc.




— Xay dung hé thong cip nudc cho hoat dong PCCC bén ngoai nha xudng san xuit ma bén B
thué.

— Bén A phai mua bao hiém cho phan dién tich nha xudng bén A sir dung néu tiép giap v6i bén
B. Ngoai trir trong trudng hop bit kha khang, néu viéc xay ra hoa hoan, chay nd 1a do 18i ¢ ¥
hoic 131 vi pham cac quy dinh vé phong chay chita chay ctia Bén A, gy thiét hai dén tai san,
cong trinh, nha xudng va tai san khac cta Bén B, Bén A c¢6 trach nhiém boi thudng toan bo gia
tri thi€t hai theo quy dinh cta phap luat;

— Khi hop déng két thiic, Bén A ¢6 trach nhiém hoan lai cho Bén B s tién Bén B d3 dit coc
tuong duong voi 06 thang Tién thué tai Diéu 4.2 cua Hop dong nay véi diéu kién tai san thué
con nguyén trang nhu khi ban giao cho Bén B (trir nhiing hao mon tw nhién va nhirng truong hop
cac ha tang va tai san s€ dugc ban giao ma khong can thao d6, khoi phuc lai nguyén trang nhu da
thong nhat boi hai Bén theo Hop dong nay) va Bén B di thyc hién day du cac thoa thuan thanh
toan voi Bén A, phi str dung ha ting trong KCN, phi xtr Iy nudc thai, va cac nha cung cap dich
vu ma Bén B stt dung nhu Internet, dién, nudce, dién thoai, vv...

— Yéu cau Bén B thanh toan tién thué tai san theo ding Diéu 3 tai Hop ddng nay. Truong hop
Bén B thanh toan tién thué tai san khong ding theo quy dinh tai Piéu 4 cua Hop dong qua 90

ngay ké tir ngay dén han ma khéng c6 1y do dugc Bén A chép nhan, thi Bén A c¢6 quyén chdm
dut Hop dong, thu hdi nha xudng va giir lai toan bo tién dit coc ciia Bén B.

— C6 quyén cham dit Hop dong trude thoi han ma khong phai tra lai tién dat coc da néu tai didu
4.2 cho Bén B néu Bén B sur dung tai san thué trai phap luat hodc khong ding véi muc dich thué
da néu tai Diéu 1.2 cua Hop dong nay.

— Khi Hop ddng hét han hodc chdm dut trude thoi han, Bén A duoc nhan lai nguyén trang tai san
thué nhu khi ban giao cho Bén B (trir nhitng hao mon tu nhién va nhiing trudng hop céc ha ting
va tai san s€ dugc ban giao ma khong can thao d&, khoi phuc lai nguyén trang nhu da thong nhat
boi hai Bén theo Hop dong nay). Trudong hop Bén B da xay dung cai tao tai san thué (Bén B phai
duogc sy dong ¥ bang vin ban cia Bén A), Bén A khong phai thanh toan gia tri xdy dung cai tao
do6 khi nhén lai tai san. Trong truong hop bén B xay dung cai tao khong phu hop véi céc ndi
dung ma hai Bén da thoa thuan tai Hop dong nay thi bén B phai thao d&, xtr 1y tra lai nguyén
hién trang ban dau cho bén B.

— C6 quyén yéu cau Bén B bdi thuong toan b¢ thiét hai trong truong hop Bén B ¢6 16i gy ra
trong qua trinh str dung tai san thué hoac Bén B vi pham phap luét, vi pham Hop dong nay giy
ra.

— Pugc quyén vao khu vuc thué dé thyc hién nghia vy ciia bén A, tuy nhién véi diéu kién 1a Bén
A phai gui thong bao bang vin ban trudc cho Bén B it nhat 05 ngay. Ngoai ra, cac bén lién quan
c6 thé phai ky mot thoa thuan khong tiét 16 thong tin dé dam bao rang cac thong tin riéng tu va
thong tin k¥ thuat cua Bén B s€ dugc bao mat va khong bi tiét 16 cho bén thir ba ma khong dugc
su cho phép ctia Bén B.

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia bén B
6.1. Nghia vu:

— Bén B cam két st dung tai san thué diing muc dich thué da néu tai Diéu 1.2 ciia Hop dong nay.

— Cung cip cho bén A ban v& b cuc ban dau cta cong tac thi cong, stra chira,lip dat gian cau
trén khong (to1 da khong qua 10 tan) ... phia bén trong Nha xuong



— Khi can sira chita, cai tao lai tai san thué theo nhu ciu sir dung riéng, Bén B phai cung cap ban
v& phuong an b cuc, théng bao cho Bén A va phai dugce su dong ¥ bang van ban ctiia Bén A thi
méi duoc tién hanh. Bén A khong duoc tir chdi yéu cau stra chita (néu khong anh hudng, thay
d6i dén két cAu nha xudng va cac bén thué khac) ciia Bén B néu cac ban vé phuong an bd cuc do
1a dap Gmg cac yéu cau theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

— Bén B cam két thanh toan cho Bén A tién thué tai san day du va ding thoi han nhu néu tai
bicu 3 cua Hop dong nay.

— Bén B cam két hoat dong san xuat kinh doanh theo diing nhu diang ky trong Gidy chimg nhén
dang ky dau tu, dang ky kinh doanh va tuan tha cac quy dinh cua phap luat Viét Nam trong sudt
qué trinh hoat dong tai khu vuc thué. Ty chiu trach nhiém vé moi hoat dong san xuét kinh doanh
ctiia minh.

— Bén B dugc str dung dién nhung khong vuot qua cong suét ..... KVA. Néu xdy ra sy cb chay
nd tram bién ap do 16i cia Bén B, Bén B phai hoan toan chiu trach nhiém boi thuong thiét hai.

— Bén B cam két ky hop dong mua dién véi Chi nhanh dién luc va ky hop dong mua nuéc va xir
1y nude thai véi co quan quan ly.

— Bén B phai xdy dung hé théng xir Iy nudc thai riéng hodc két hop véi Bén A va cac bén thué
khac trong truong hop cung nhau xay dung hé thong nudc thai chung va két noi h¢ thong nay voi
hé thong x1r Iy nude thai cia KCN (n€u bén B c6 nudce thai trong qua trinh sdn xuat, sinh hoat).

— Bén B khong duoc tu v cho thué lai, sang nhugng hoac chuyén ddi cho ca nhan, td chirc khac
mot phan hay toan bd dién tich tai san da thué ma khong c6 sy dong y ctia bén A.

— Bén B dam bao thyc hién diy du cac quy dinh vé phong chdng chay nd, an toan lao dong, trat
tu an ninh va v¢ sinh moi trudong trong va xung quanh khu vuc thué. Néu dé xay ra hoa hoan, su
cd ve an toan lao dong, an ninh trat ty, v¢ sinh moi trudong Bén B phai tu chiu trach nhiém boi
thuong thiét hai.

— Bén B chiu trach nhiém boi thudng thiét hai néu Bén B géy ra thiét hai cho bét ky bén thir ba
nao trong qua trinh sir dung tai san thueé.

— Bén B chiu trach nhiém trudce phap luat Viét Nam néu Bén B giy 0 nhiém moi truong trong
qué trinh hoat dong san xuat kinh doanh tai khu vyc thué.

— Ldi do van hanh dé chay may, hu hong (thiéu dau, qua tai do chap dién....) bén B hoan toan
chiu trdch nhiém.

—Néu hong héc pha huy do thién nhién: béo 14, sim sét, hoa hoan.... Thi trach nhiém sira chita,
mua sam phy tung mai dé bién ap tro lai hoat dong binh thuong, Chl phi nay s& chia déu cho cac
bén bao gdm ca bén thué.

— Néu bién ap hong hoc ma khong xac dinh dugc 16i do bén ndo gay ra thi s& moi co quan dién
ding ra lam trong tai cho cac bén bao gom ca bén thué.

— Bén B ¢6 trach nhiém lam viéc truc tiép v6i co quan canh sat PCCC dé c6 ndi dung, phuong an
PCCC. Bén B tu trang bi phuong tié€n, cong cu ctru hda bén trong khu vuc nha xudng thué. Néu
dé xay ra hoa hoan, Bén B phai boi thuong thi¢t hai cho Bén A va bén thir ba (n€u co).

— Bén B tu chiu trdch nhi¢ém bao v¢ tai san, vat tu hang hoa cua minh.



— Bén B chi dugc phép sir dung nhimng phan dién tich da liét ké trong diéu 1 ctia Hop dong nay.
Néu Bén B ¢6 nhu cau sir dung nhitng phan dién tich khong ghi trong hop d6ng thi Bén B phai
thong bao cho Bén A biét, hai bén s& thao luan va 1ap phu luc hop dong.

6.2. Quyén loi:

— C6 quyén sir dung mit bang nha xudng, vin phong da thué cua Bén A cho muc dich sur dung
nhu trong cam két gitta 02 bén dugc quy dinh tai dicu 1.2.

— Sau khi th’én ban giao nha xuong va van phong tu Bén A, Bén B dugc thuc hi¢n cac c@ng viéc
san nén d¢é lap dat may, tuy nhién Bén B phai lang san bé tong min khi hop dong thué hét han.

— Néu c6 nhu cau, Bén B dugc thi cong son cac khu vuc van phong / san / bén ngoai cua nha
may; dugc lap dit cau gian voi tai trong khong qua 10 tAn (vo1 diéu kién cau gian nay khong diu,
ndi hodc c6 bat ky tac dong nao lién quan nao dén khung két cAu nha xudng cua bén A trong bat
clr truong hop nao) ; duoc lap dat may diéu hoa va hé thong quat gi6 bén ngoai . Trong trudng
hop yéu cau phai co gidy phép cua co quan co tham quyén lién quan t6i viée lap dit nay, Bén A
s€ hop tac ma khong co bét ky sy cham tré nao. Tt ca cac hang muc thi cong va ha tang néu
trén, ngoai trir cau trén khong, may diéu hoa/hé thong quat gio (s& duoc thao doi/mang di boi
Bén B), s€ duoc chuyen giao nguyén trang cho Bén A ma khong can khoi phuc lai tinh trang ban
dau khi hét han Hop dong.

— Ngoai trir mot sd trudng hop duoc liét ké néu trén, Bén B ¢6 quyén nhan lai va thao dd trang
thiét bi, tai san Bén B mua va lap dit trong xudng thué khi ban giao lai xudng thué cho Bén A va
viéc thdo do nay Bén B cam két khong lam anh huong téi gia tri va cong nang cua nha xuong
thué.

— Puoc nhan lai s6 tién dit coc nhu néu tai Diéu 4.2 khi Hop dong hét han voi diéu kién tai san
thué con nguyén trang nhu khi ban giao cho Bén B (trir nhiing hao mon tu nhién) va Bén B da
thue hién day du cac nghia vy tai chinh v6i Bén A, phi sir dung ha tang trong KCN, phi xur Iy
nudce thai véi cac co quan chirc ndng va cac nha cung cap dich vu ma Bén B st dung nhu
Internet, dién, nudc, dién thoai, vv...
Piéu 8. Cham dit hop dong

)  Hop dong nay hét hi¢u lyc trong cac truong hop sau:
-Hét han thué nha xudng theo quy dinh tai Diéu 2 cia Hop dong nay.
-Mot trong cac Bén bi giai thé, pha san, bi thu hdi Gidy chimg nhan ding ky dau tu va/hodc Gidy
ching nhan dang ky doanh nghiép;
-Trong truong hop Hop dong cham dirt theo Piéu 8.1 (b) trong vong 10 ngay ké tur ngay Hop
dong chim dut, Bén A c¢6 nghia vu phai hoan tra lai cho Bén B khoan tién dit coc, tién thué da
thanh toan trudce cho khoang thoi gian con lai chua sir dung.
8.2 Pon phuong chim dut thyc hién Hop dong trudc thoi han boi Bén A:
Bén A dugc don phuong chdm dut Hop ddng trong cac truong hop sau:
-Bén B vi pham céc quy dinh vé thanh toan néu tai Piéu 3 va Diéu 4 cia Hop dong va khong
thanh toan day du cho Bén A trong vong 60 ngay ké tir ngay bén B c6 nghia vy thanh toan ma
khong c6 1y do dugc bén A chap nhan ;



-Bén B ¢6 nhing hanh dong khi chua duoc su chép thuan cua Bén A ma lam anh hudng dén an
toan va két cau ctia nha xudng dan téi cac nguy co vé an toan, an ninh trat ty, chay nd va vé sinh
moi truong;

-Bén B vi pham nghiém trong cac quy dinh vé sir dung dién tich thué trai muc dich da thoa
thuan, trai véi quy dinh cua phap luat Viét Nam va da dugc Bén A thong bao cham dat hanh vi
vi pham té1 lan thtr 2 nhung Bén B van vi pham.

-Khi don phuong cham dit thyc hién hop dong theo khodn 8.2 nay thi Bén A khong bj phat va
khong c6 nghia vu phai boi thuong bat ky khoan tién nao cho Bén B. Bén B khong dugc hoan lai
tién dat coc da thanh toan cho bén A.

-Néu Bén A don phuong chdm dirt hop ddng trai ndi dung quy dinh tai Khoan 8.2 nay va/hoic
cac ndi dung thoa thuan khac duoc quy dinh tai Hop ddng nay thi Bén A phai tra lai cho Bén B
Tién dat coc, Tién thué da tra trude cho thoi gian chua sir dung dong thoi phai dén bu cho bén B
s6 tién tuong dwong 03 thang Tién thué.

8.3.Pon phuong chiam dat thuc hién Hop dong trude thoi han boi Bén B:
Bén B dugc don phuwong cham dirt Hop dong trong cac truong hop sau:

-Nha xuéng bi hu hong hoic trong tinh trang xudng cap gay nguy hiém dén tinh mang, tai san,
anh hudéng nghiém trong dén muc dich sir dung caa Bén B ma Iy do khéng phai do hoat dong san
xuét ctia bén B gy ra. Bén A khong c6 bién phap khic phuc, stra chira kip thoi sau khi Bén B da
giri théng bao t6i 1an tht 2 yéu cu khéc phuc.

-Khi don phuong chdm dut thuc hién hop déng theo khoan 8.3 nay thi Bén B khong bi phat va
khong c6 nghia vu phai bdi thuong bat ky khoan tién nao cho Bén A. Bén A phai tra lai cho Bén
B Tién diat coc, Tién thué di tra trudc cho thoi gian chua sir dung dong thoi phai dén bl cho bén
B s tién tuong duong 03 thang Tién thug.

-Néu Bén B don phuong chdm dut hop dong trai ndi dung quy dinh tai Khoan 8.3 ndy va/hodc
cac ndi dung thoa thuan khac dugc quy dinh tai Hop dong nay thi Bén B khong dugc nhan lai so
tién thué da tra trude cho thoi gian chua st dung, khong dugc nhan lai tién dat coc tuong duong
03 thang tién thué va chi phi cai tao, sira chira sau khi da khéu hao tai san theo quy dinh (néu co).

Pi¢u 9. Truong Hop Bat Kha Khang

Trong truong hop mot bén khong thé thuc hién duoc nghia vu hop déng do cac hién tugng thién
nhién, 11 lut, dong dat, chién tranh, khoi nghia, ndi loan va céc su kién khach quan khong nam
trong su kiém soat hop 1y ctia Bén bi anh hudng, va néu Bén nay di nd luc hop 1y giam thiéu hau
qué, va da bao cdo bang van ban cho bén con lai mot cach nhanh chéng thi d6 sé& 1a Iy do dé bién
minh va thoi gian thi cong s& duogc gia han thém thoi gian bi dinh tré boi sy kién nay. Bat ké
nguyén do bét kha khac, néu Bén bj anh huong khong thye hién nghia vy trong vong ..... ngay
sau ngay su kién bat kha khang xay ra thi bén kia c6 quyén chim dit hop dong Viéc charn dut
hop dong nay s& khong anh hudng dén nghia vu ctia cac bén cho dén ngay cham dit.

Piéu 10 : Vi pham va ché tai

10.1.Trir truong hop bat kha khang, néu mot trong hai bén khong thuc hién ding theo thoa thuan
ctia hgp ddng hodc don phuong chim dut hop dong khong c6 su thoa thuan cua hai bén, thi sé& bi
phat 15% gia tri hop dong.

10.2.Bén vi pham hqp déng , ngoai vi¢c chiu phat vi pham theo thod thuan tai khoan 10.1. Diéu
nay, con phai chiu boi thuong thi¢t hai cho bén bi vi pham theo quy dinh ctia phap luat, bao gom



nhung khong gidi han nhitng khoan thiét hai: thiét hai thuc té, truc tiép ma mot bén phai ganh
chiu do bén con lai vi pham hop déng gay ra; thiét hai 1a khoan lgi nhudn ma bén bi vi pham &
ra dugc huong néu khong c6 hanh vi vi pham hgp ddng cua bén con lai, cac khoan chi phi ma
bén bi vi pham bo ra dé han ché khic, phuyc thiét hai, dé thyuc hién cong viéc can thiét nham doi
bdi thudng thiét hai, bao vé quyén loi ctia bén bi vi pham trong truong hop bén vi pham khong
ngay lap tlrc khéc phuc, boi thuong thi¢t hai khi nhan dugc yéu cAu ctia bén bi vi pham.

Piéu 11 : Giai quyét tranh chéap hop dong

Trong trudng hop phat sinh tranh chap, cic bén dong ¥ wu tién giai quyét thong qua trao ddi,
thwong luong. Viée trao ddi, thuong luong nay phai duoc thyc hién it nhit 1a .... 1an va phai
duogc lap thanh........ (van ban). Néu sau... 1an t6 chuc trao ddi, thuong lugng ma hai bén khong
thoa thuan giai quyet dugc tranh chép, mot bén hoic ca hai bén c6 quyen dua tranh chép ra Toa
an c6 tham quyén dé giai quyét theo quy dinh cua phap luét t6 tung dan su.

Diéu 12: Hiéu luwc hop dongﬂ

-Hop Dong ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky va sé cham dut khi hét han bao tri va bién ban thanh ly
hop dong dugc hai Bén ky két.

— Moi su thay d6i hay bo sung vao ban hop dong nay phai duoc su thong nhat cia ca hai Bén va
duoc lap thanh van ban méi c6 gia tri hiéu luc.

— Hai Bén cam két thuc hién nghiém tic cac diéu khoan da thoa thuan trong hop dong.

— Hop dong nay dugc lap thanh 04 ban bang tiéng Viét va 04 ban bang tiéng Anh c6 cling nodi
dung va gia tri phap ly nhu nhau. Moi bén gitr 02 ban tiéng Viét va 02 ban tiéng Anh. Truong
hop c6 sy mau thuan gitra hai ban thi ban tiéng Viét s€ uu tién ap dung.

BEN A BENB
ky va ghi o ho tén ky va ghi o ho tén
yvag yvag




